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BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN LILAMA

Cho ky k& toan két thic ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toan)




Cong ty C6 phin Bit djng sin Lilama
Téng 2, s6 124, phé Minh Khai, Phudmg Minh Khai, Quin Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

NOI DUNG

B4o c4o ciia Ban Tdng Gidm ddc

Bio céo kiém toan déc 1ap

Béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn:

- Bdo cdo tinh hinh tai chinh

- Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh
- Béo cdo hr chuyén tién t&

- Bang can dbi tai khoan

- Thuyét minh Bdo céo tai chinh
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Cong ty Cd phén Bit dong san Lilama
Thng 2, 56 124, phé Minh Khai, Phuéng Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C phdn Bét dong san Lilama (sau day goi tht 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo clia minh
va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty Cd phin Bét dong san Lilama dugc thanh ldp va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb
0102345525 do S& Ké hoach va DAu tur thanh phé ITa Noi cAp lin dau ngay 29 thang 05 nam 2007, déng ky thay dbi
14n thir 16 ngay 16 thang 01 nim 2025.

Try sé chinh cita Céng ty dugc dit tai: TAng 2, s6 124, ph6 Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quén tri trong ndm va tai ngay 1ap bao cdo nay bao gbm:

Ong L& Pang Khoa Chu tich

Ong Nguyén Hoai Phuong Thanh vién

Ong Trin Vin Trung Thanh vién

Ong Nguyén Vin Phic Thanh vién

Ong Nguyén Xuén Thanh Thanh vién

Ong Trin Dirc Thing Thanh vién (B4 nhiém ngay 31 thang 05 ndm 2024)

Ong Dinh Quang Hiéu Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Tong Gidm déc dd didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 1dp béo céo niy bao gbm: (‘
Ong TrAn Vin Trung Téng Gidm dbc
Céc thanh vién ctia Ban Kiém sodt bao gom: '
Ong Pham Tién Diing Trréng ban A
Ba L& Thuy Hong Thanh vién "

Ba Nguyén Thi T Trinh Thanh vién \;\
Ba T6 Thi Hong Lam Thanh vién
Ong Trin Qubc Viét Théanh vién (Bd nhiém ngay 31 thang 05 nim 2024)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kidm toan va Dinh gid KVA da thuc hién kidm todn cic Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gi4m déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thyre, hop 1y tinh hinh tai
chinh, k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn té ciia Cong ty trong nam. Trong qud trinh 1dp Bdo
céo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d tudn thi cdc yéu cAu sau:

. Xay dung va duy trl kiém so4t ngi bo ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Cong ty xé4c dinh 1a cin thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 14n hoc do nhAm 1an;

- Lira chon céac chinh sach ké toén thich hop va p dung céc chinh sich nay mot céch nhit quan;

- Pua ra cac danh gi4 va du dodn hop 1y va than trong;



Cong ty Cb phin Bit djng san Lilama
Téng 2, s 124, ph Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

- Néu r8 cdc Chudn muc ké toan duge ap dung ¢é dugc tuéin thii hay khéng, ¢6 nhimg dp dung sai 1éch trong yéu
dén mitc cAn phai céng bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;

. Lép va trinh biy cdc Béo cdo tai chinh trén co s& tudn thu cac Chudn myc ké todn, Ché 6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Lip céc Béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir tredng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring cdc sd ké todn dugc Iuu gitt d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,

véi mitc do trung thue, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam béao ring Bao céo tai chinh tudn thi cac quy dinh hién

hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bio dam an toan ti sin ctia Cong ty va thyc hién céc bién

phép thich hop d& ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi didm ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thtic ngay 31/12/2024, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi
cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Thay_mal Ban Tdng Gidm dbc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA KVA

bja chi tru sd: E admin@kva-audit.vn
S35 15A, Ngo 34 Nguyén Hong, Phudng Lang Ha, T 024 2265 6666
ALUDITING ¢ VALUATION Quén béng bBa, Thanh phd Hei Nol, Viet Nam W www.kva-audit.vn

86: 05/2025/BCTC-TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giti: Hoi dbng Quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty cb phﬁn B4t dong san Lilama

Chiing t5i di kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cfia Cong ty C4 phin Bét dong san Lilama duoc 1gp ngay 18
thang 03 n&m 2025, tir trang 06 dén trang 21, bao gdm: Bdo céo tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024,
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban
Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém efia Ban Téng Giam dbe

Ban Tbng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viéc 1gp va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh cla
Cong ty theo Chufin muyc ké toan, Ché do Ié toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bo cdo tai chinh va chiu trhch nhiém v& kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giém dbc x4c dinh 1a
cAn thiét & dam bao cho vige 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh khoéng co sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhm
1An.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ciia ching t6i 13 dwa ra y kién v& B4o céo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan. Chiing toi dd
tién hanh kiém toén theo céc Chufn muc kiém toan Vigt Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu ching t6i tuéin tha
chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lép ké hoach va thuc hién cudc kidm toan d& dat dugc sy dam
bao hop ly v& viée ligu Béo céo tai chinh ctia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong,

Coéng vige kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thép céc bang ching kidm toén v& céc sb liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doén cua kidm toén vién, bao
gbm déanh gid riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian ldn hoc nhim 1n. Khi thyc hién d4nh gia
cAc rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo
tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muyc dich dwa ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kidm to4n cling bao gbm
d4nh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach k& todn dugc &p dung va tinh hop 1y clia céc ude tinh ké toan cua Ban
Tdng Giam dbc cling nhu ddnh gia viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t61i tin twdng riing céc bing chimg kidm to4n ma ching t6i da thu thp dugc la dAy du va thich hgp lam co 50
cho ¥ kién kiém todn ngogi trir ciia chuing toi.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trix

Nhu di trelnh bay tai Thuyét minh s6 6.1 - Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh, Cong ty dang theo d5i khoan phai
thu Céng ty C8 phén Phu My Trung Viét (tién than la Cong ty CH phin Piu tu Xy dung Lilama SHB) sau Kkhi
chém ditt hop ddng vé viéc hop tic mua lai phén vén gép cia Cong ty TNHH Hué Trudmg nam 2009, sb tién 1a: 25
ty ddng. Cong ty dd trich 1ap dy phong phai thu ngén han kho doi cho khoan cong ng nay la 14,375 ty ddng. Sau
d6, Cong ty va Cong ty C4 phén Phi My Trung Viét dd ky hop ddng mua ban 31 cdn hd tai Dy 4n 584 do Cong ty
b phAn PAu tu X4y dung va Khai thac Cng trinh giao thong 584 ("Cong ty 584") la chit dAu tr dé chu trir khoan
cong ng trén. Tuy nhién, cdc bén dd c6 cac tranh chép phap 1y trong viéc thye hién hop ddng mua ban nay. Toa an
phién so thim va phic thim d& tuyén xtt Cong ty 584 khong phéi ban giao can h6 cho Cong ty va hop dong mua
ban vo hiéu. Cong ty cling dang trong qué trinh khoi kigén Cong ty C phin Phi My Trung Viét yéu cAu hoan tra ng
cho Cong ty. Trén co s& cac thong tin thu thap dugc trong qué trinh kiém toan, chang toi khong thé dénh gia dugc
kha nang thu hdi khoan céng ng ndy. Anh hudng ciia vAn d& nay dén cac khoan myc Dy phong phai thu ngén han
khé doi, Chi phi quan 1y doanh nghiép, Loi nhuéin ké toan truée thué, Loi nhuén sau thué chua phan phdi va céc
thuyét minh lién quan duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh kém theo la chua thé xé4c dinh dugc.




Nhur d trinh bay tai Thuyét minh s 7 - Thuyét minh Béo cdo tai chinh, tai ngdy 31/12/2024, Cong ty dang theo
dsi trén khoan muc “Chi phf san xuAt kinh doanh d& dang" céc chi phi lién quan dén Dy 4n Khu db thj Lilama
Land - Son Ddng tai huyén Hoai Dirc voi sb tidn 12 4.694 trigu ddng (31/12/2023: 4.694 triéu dbng). Dy 4n dang
tam dimg trién khai do phai didu chinh quy hoach chi tiét va doi két qué thanh tra, kiém tra cc Dy 4n trén dja ban
thanh phé theo yéu ciu ciia co quan nha mréc c6 thdm quyln. Chiing t8i d4 thuc hién dy di céc thi tyc kiém todn
cAn thiét nhung vin khéng thé thu thap dwgc ddy du bing chimg thich hop d& danh gi4 kha ning tiép tyc trién khai
cita Dy 4n va gid trj tbn thit cia Cong ty di véi du 4n nay (néu c6). Do d6 ching t6i khéng thé xdc dinh lidu c6
chn thiét phai didu chinh céc sb liéu lién quan dén Dy &n ndy hay khéng va khong dénh gid digc dnh hréng cia
vén d& nay dén Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing i, ngoai trir nh hudng cia vAn d& néu tai doan "Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai trir",
Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thire va hop 1y, trén cAc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty cbd
phén Bt déng sin Lilama tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toin doanh nghiép
Viét Nam va cédc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh.

Céng ty TNHH Kidm tosn vA Dinh gid KVA

NPT D%

Npuyér Trung Kién Ha Huy Khéi

Tdng Giam dbc Kiém toén vién

Gifly chimg nhén d4ng ky hanh nghé kiém toén Gifly chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toén
s6: 1129-2023-298-1 sb: 5335-2025-298-1

Ha Ngi, ngay 18 thdang 03 ndm 2025
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Cong ty Cd phin Bit dong san Lilama Bao céo tai chinh
Thng 2, s6 124, phé Minh Khai, Phuong Minh Khai, Quin Hai Ba Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Trung, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

TAISAN Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 122.793.546.106 106.900.503.857
I. Tin va cdc khodn twong dwong tidn 3 6.727.265.893 437.113.185
1. Tién 6.727.265.893 437.113.185
II. Piu tw tai chinh ngin han 4 45.500.000.000 23.500.000.000
1. Piutu nim giit dén ngay ddo han 45.500.000.000 23.500.000.000
III. Céc kho#dn phéi thu ngin han 11.311.848.207 17.382.674.705
1. Tra trude cho ngudi bin ngln han 5 599.464.251 574.464.251
2. Phai thu ngén han khéc 6 25.555.848.206 26.216.710.454
3. Du phong phai thu ngén han khé doi (14.843.464.250) (9.408.500.000)
IV. Hang tdn kho 7 54.224.097.299 58.702.940.462
1. Hang tbn kho 54.224.097.299 58.702.940.462
V. Téisén ngin han khic 5.030.334.707 6.877.775.505
1. Thué GTGT dugc khéu trir 5.030.334.707 6.877.775.505
B. TAI SAN DAIHAN 42.240.000 3.235.825.166
I. Cic khodn phai thu dai han 42.240.000 3.170.441.700
1. Phai thu dai han khac 6 4.511.099.572 4.511.099.572
2. Du phong phai thu dai han kho doi (4.468.859.572) (1.340.657.872)
II. Taisén cd dinh - 65.383.466
1. Taisan cb dinh hitu hinh 8 - 65.383.466
- Nguyén gid 1.313.409.146 1.313.409.146
- Gid tri hao mon lu ké (1.313.409.146) (1.248.025.680)
TONG CONG TAI SAN 122.835.786.106 110.136.329.023
6



Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Céng ty C6 phin Bit ddng sin Lilama
Téng 2, s6 124, phd Minh Khai, Phuémg Minh Khai, Quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

(tiép theo)

Mi NGUON VON Thuyét
50 minh
400 C. NOQ PHAI TRA

410 I No ngin han

411 1. Phaitra ngudi ban ngén han

412 2. Ngudimua tra tién truéc ngin han

413 3. Thué va cic khodn phai ndp Nha nuéc 9
414 4. Phai trd ngudi lao dong

415 5. Phaitra ngfn han khéc

416 6. Chi phi phai tra ngén han 10
418 7. Quy khen thuéng phuc lgi

500 D. VON CHU SG HUU

500 Y. Vbn chi sé hitu 11
511 1. Vbn gop cua chii s hitu

51la - CG phiéu phé thing cé quyén biéu quyét

516 2. Quy khéc thudc von chi s& hitu

517 3. Loinhudn sau thué chira phin phéi

517a - LNST chira phdn phdi lily ké dén cudi ndm trieée

517b -  LNST chica phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

31/12/2024

01/01/2024

VND

9.825.158.803

9.825.158.803
1.336.847
4.688.348.351
1.549.545.107
681.731.220
2.401.562.654

500.071.946
2.562.678

113.010.627.303

113.010.627.303
104.712.780.000

104.712.780.000
316.822.882

7.981.024.421
3.146.501.280
4.834.523.141

VND

1.960.224.862

1.960.224.862
1.515.888
147.495.971
675.064.557
1.133.585.768

2.562.678

108.176.104.161

108.176.104.161
104.712.780.000

104.712.780.000
316.822.882

3.146.501.279
3.001.462.358
145.038.921

122.835.786.106

110.136.329.023
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Ha Ngi, ngay 18 thdng 03 ndm 2025



Cong ty cb ph?m BAt dong san Lilama

Thng 2, sé 124, phd Minh Khai, Phudng Minh Khai, Qudn Hai Ba

Trung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2024
Ma CHITIEU Thuyét
sb minh

01 1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu

02 2. Céckhoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu
11 4. Giévon hang bin

20 5. Lginhudn gdp vé bén hang va cung cdp dich vu

21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh
22 7. Chiph tai chinh

23 Trong do: Chi phi ldi vay

24 8. Chiphi quéan Iy kinh doanh

30 10. Loi nhufn thuén tir hoat djng kinh doanh

31 11. Thu phdp khic
32 12. Chi phi khdc

40 13. Lgi nhufn khic
50 14. Téng loi nhudn Ié todn trude thué

51 15. Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
52 16. Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

60 17. Lyinhuidn sau thué thu nhap doanh nghiép

Uhark le—

12

13

14

15

16

Nim 2024 Nam 2023
VND VIND
23.088.445.362 -

23.088.445.362

6.320.384.058

16.768.061.304

742.820.081

11.394.322.976

2.119.347.085

1.864.715.107

6.116.558.409 254.631.978
10.828 .

81.984 -
(71.156) .
6.116.487.253 254.631.978
1.281.964.111 109.593.056
4.834.523.142 145.038.922

7 CONG TY
GO PHAN
AT DONG Sh

L& Thj Thanh Lé Thi Thanh
Ngudi lap bidu Pho Phong ké todn

Ha Ngi, ngay 18 thang 03 ndm 2025
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Cong ty C6 phin Bit dong san Lilama
Téng 2, s6 124, phd Minh Khai, Phudng Minh Khai,
Qué4n Hai Ba Trung, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

Bido cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2024

(Theo phiwong phdp triec tiép)

CHI TIEU Thuyét

minh

Niam 2024

Niam 2023

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Tién thu tir bén hing, cung cAp dich vy va
doanh thu khéac

Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang hoa va dich vu

o

Tién chi tra cho nguoi lao déng

Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh

L U B

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chicho vay, mua cdc cdng cu ng ctia don

vi khac
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng

ciia don vi khac

3. Tién thu Idi cho vay, cb tirc va loi nhufin duoc chia
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng diu ti

Luru chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

29.123.734.654

(1.359.311.586)
(1.693.787.154)

(109.353.239)
2.244.794.534
(1.309.711.705)

26.896.365.504

(68.000.000.000)

46.000.000.000

1.393.787.204
(20.606.212.796)

VND

(358.040.805)
(1.667.648.435)

(54.727.511)
1.698.000.394
(1.226.025.460)

(1.608.441.817)

(47.500.000.000)

48.500.000.000

493.667.907
1.493.667.907

A 3 sA Ae =
Tién va twong dwong tién cudi nim 3

6.290.152.708 (114.773.910)
437.113.185 551.887.095
6.727.265.893 437.113.185
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Ngudi 14p bidu Phé Phong ké toan Téng Gidm dbc

Ha Ngi, ngdy 18 thing 03 ndm 2025
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Cong ty Cb phin Bat djng sin Lilama Béo cho tai chinh
Tang 2, sb 124, phd Minh Khai, Phudmg Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty C5 phin Bét dong san Lilama dwgc thanh 1dp va hoat dong theo Giy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb
0102345525 do S& K& hoach va DAu tur thanh phé Ha Néi cp 1n déu ngay 29 thang 05 ndm 2007, ding ky thay dbi 14n thir
16 ngay 16 thang 01 ndm 2025.

Tru s& chinh ctia Céng ty duogc dit tai: Téng 2, sb 124, phé Minh Khai, Phuémg Minh Khai, Quin Hai Ba Trung, Thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.

Vén didu 16 cia Cong ty theo ding ky 1a 104.712.780.000 dong, chia thanh 10.471.278 c& phin phd thong véi ménh gié la
10.000 ddng/cd phén.

Linh vue kinh doanh

Xay dung, kinh doanh thuong mai bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

- Tu vAn, mi gi¢i bt dong san, dinh gia, cho thué bét dong sin, quing cdo bét dong san, san giao dich bt dfng san va
quén 1y dich vu cac khu dd thi, khi nha &; g

- Kinh doanh bat dong san;

- Dich vu quéan 1y bét dong san;

- Dich vu quang céo bét dong san;

- Dich vu déu gia bit dong san;

- Dich vu tu vin bit dong san.

Pic diém hoat ddng ctia doanh nghi¢p trong nam tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bio cido tai chinh

Do thj trudmg bit dong san gip kho khin va dnh hudng ctia mot s6 yéu td khich quan khéc ma céc dy 4n do Cong ty gop

vén dAu tr ddu tam dimg hodc chua hoén thién, Do d6, Cdng ty dd quyét dinh dimg hoat dong dAu tu, kinh doanh méi va chi

tip trung thu hdi vén dd dAu tr cho cdc dy 4n tir giai doan trudc, thuc hién céc thu tuc dé d4u gia ban cac 16 dat thuong

phém tai Dy én Khu dé thi moi Hoang Phat (Thuyét minh s6 7). V1 véy, nam 2022 va 2023, Cong ty khong phét sinh doanh

thu ban hang va cung cAp dich vy, chi phat sinh doanh thu hoat dong tai chinh tir 1&i tidn giri ngan hang va sir dung chi yéu

d trang trai cho cac chi phi quan 1y doanh nghiép phét sinh.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tidn t¢ si dung trong ké tosn

Ky ké toan nim clia Céng ty theo n#m duong lich bét du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Don vj tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 12 Bdng Viét Nam (VND).

2.2. Chudn myc va Ché dj ké toan 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché @6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 133/2016/TT-BTC ngay 28/06/2016 cia BJ Tai
chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da 4p dung céac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc viin ban hudéng din Chuén myc do Nha nuéc dd ban hanh. Cac

Bio cdo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg chudn myc, thong tir hwéng din thuc hién Chuén
muyc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

2.3. Tién va cdc khoan tuong dwong tién
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Cong ty C6 phin BAt djng san Lilama Bio cdo tai chinh
Téng 2, s6 124, phd Minh Khai, Phuomg Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han, vang tién té sir dung v6i cdc chirc ning cét trit gié tri khong
bao gdm céc loai vang dugc phan loai la hang tdn kho sir dung v&i muc dich 14 nguyén vit liéu dé sin xudt san phdm hoac
hang héa a8 ban.

Cc khoan twong duwong tién 13 cdc khoan ddu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 théng ké tir ngdy dau tur, c6
tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

2.4. C4c khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn ddu te ndm giit dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngin hang c6 ki han véi muc dich thu 1di hang

ky.

Du phong giam gia ddu tir dwoc I4p vao thoi diém cubi nim cu thé nhur sau:

- Débi véi céc khoan ddu tr nim giit dén ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé 1ap dr phong phai thu khé doi theo quy
dinh ciia phap luét.

2.5. Céc khoidn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va cdc yéu té
khéc theo nhu cAu quan Iy ciia Céng ty.

Du phong ng phai thu khé doi dirge trich 1ip cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dbng kinh té, c4c
khé w6c vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu chira dén han thanh to4n nhung khé c6 kha nang thu hdi,
Trong d6, viée trich 1ap di phong ng phai thu qué han thanh toan dwgc cin cit vio thdi gian tra no gde theo hop ddng mua
béan ban du, khong tinh dén viéc gia han no giita céc bén va ng phai thu chira dén han thanh to4n nhung khach no di 1dam
vao tinh trang phé san hojc dang lam thi tuc giai thé, mt tich, bé tron.

2.6. Hang ton kho

Hang tdn kho dirgc ghi nhin ban diu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phét sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi nhan ban dau, tai
thoi didm lap Béo céo tai chinh néu gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc ciia hang tén kho thip hon gid géc thi hing tén kho
dirgc ghi nhin theo gia trj thun c6 thé thuc hién duge.

Gi4 tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép dich danh.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gi trj san phdm dé dang cudi nim:

Chi phif san xuft kmh doanh dé dang duge tip hgp' theo tirg cdng trinh chua hodn thanh hodc chua ghi nhin doanh thu,
twong Umg vdi khdi luong cong viée con dé dang cudi ndm.

2.7. Tai san cb dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nh4n ban d4u theo gia goc Trong qué trinh sir dung, tai san cd dinh hiru hinh, tai san cé
dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Thoi gian sir dung ciia tai san ¢d dinh hitu hinh wéc tinh nhur sau:
- Phirong tién vén tai truyén dén 05-10 nam
- M4y méc thiét bi 05-10 nam

2.8. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm 1a cac cong trinh xdy dyng co ban dang trong qua trinh xdy dung chua dugc
nghiém thu vi dua vio sir dung tai thoi diém khoa sd 1ap Bdo céo tai chinh. Cac tai sin nay dwgc ghi nhén theo gid gbe. Gia
gbc nay bao gdm: chi phi xay lép, thiét bi, dich vu phai tra cho céc nha thau, ngudi cung cap, chi phi 13 vay c6 lién quan
trong giai doan dau tu va céc chi phi hgp ly khic lién quan truc tiép dén viéc hinh thanh tai sin sau ndy. Viéc tinh khéu hao
clia cdc tai san nay dirge 4p dung gidng nhr véi cdc tai san khéc, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

2.9. Chi phi tra trude
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Céng ty C6 phin Bat dong sin Lilama B4o cdo tai chinh
Tang 2, s6 124, phd Minh Khai, Phuong Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2024
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Céc chi phi d phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké todn duge hach toan vao chi
phi tra trudc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké to4n sau, bao gdm: Chi phi ldi vay va chi phf
cong cu dung cu phin bd.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan duge cin cir vao tinh chét,
mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phwong phap va tidu thirc phdn bd hop 1y.

2.10. Cac khoén n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu 6 khac theo
nhu ciu quan 1y ctia Cong ty.

2.11. Vén chit s& hitu
Vén diu tir ciia chii s& hitu dugc ghi nhan theo s& vén thuc gdp cia chi s hiru.
2.12. Doanh thu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1, tién ban quyén, ¢d tirc, loi nhudn dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat djng tai chinh khéc
dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi fch kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chiic chén.

2.13. Thué thu nhip doanh nghiép
a) Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhdp chiu thué trong ndm va thué sut thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nim hién hanh
Cong ty hién dang 4p dyng mtrc thué sudt thué TNDN la 20% dbi voi cac hoat dong san xudt kinh doanh cé thu nhip chiu
thué TNDN.

2.14. Cic bén lién quan

Céac bén durge coi 1 li€n quan néu bén d6 co kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng ding ké d@bi voi bén kia trong viée ra

quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mét hogic nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty hogic chiu su kiém
soat clia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca céng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

. Cc cé nhén truc tiép hodc gidn tiép nfim quyén bidu quyét ctia Cong ty ma c6 dnh hudng déng ké dbi voi Cong ty, nhitng
nhén su quan 1y chi chbt cia Céng ty, nhitng thanh vién mdt thiét trong gia dinh cta cdc cd nhén nay;

- Céc doanh nghidp do céc c4 nhin néu trén nim tryc tiép holic gidn tiép phin quan trong quyn biéu quyét hogc c6 anh
hudng d4ng ké toi cac doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc Igp v trinh bay Béo céo tai chinh, Céng ty

chi y t6i ban chit ctia mbi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y ctia cdc quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

- Tién mat 21.160.286 21.758.412
- Tién giri ngén hang khong ky han 6.706.105.607 415.354.773
6.727.265.893 437.113.185
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Cong ty C5 phin Bit djng sin Lilama
Téng 2, s6 124, phé Minh Khai, Phurdmg Minh Khai, Quéin Hai Ba Trung,

Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) PAu tw nim giir dén ngay ddo han

Péu tir ngén han
- Tién gii c6 ky han

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Gié tri ghi sd Gia gbc Gid tri ghi s6
VND VND VND

45.500.000.000
45.500.000.000

45.500.000.000
45.500.000.000

23.500.000.000
23.500.000.000

23.500.000.000
23.500.000.000

45.500.000.000

45.500.000.000

23.500.000.000

23.500.000.000

5. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

Ngin han

- Cong ty CP Tu vén va Diu
tu Xdy dung CCIC Ha Nbi

- Cong ty CP GTD Group

- Trung tAm k§ thuit tai
nguyén va mdi truong Ha
Noi

- Céng ty TNHH Tén Ddng
Minh

- Céac khoan tra trudc cho
ngudi ban khic

6. PHAI THU KHAC

a) Ngin han

- Phai thu v& bao hiém xa hoi

- Phai thu v& bao hiém y té

- Phai thu v& bao hiém that
nghiép

- Tam ng

- Phai thu khéac
Céng ty CP Pdu tw va Xdy
dung Hoang Phdt
Céng ty CP Phit My Trung
Viét (i)
Céng ty TNHH Pdu tir
Céng nghé Mgt tréi moc

Ngdn hang SHB - Chi
nhdnh Kinh D3

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
258.764.250 (258.764.250) 258.764.250 -
92.200.000 (92.200.000) 92.200.000 -
84.000.000 (84.000.000) 84.000.000 -
33.500.000 (33.500.000) 33.500.000 (33.500.000)
131.000.001 106.000.001
599.464.251 (468.464.250) 574.464.251 (33.500.000)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.064.900 - 929.988 -
1.618.681 - 1.618.675 -
228.030 - 258.073 )
10.000.000 - 20.000.000 -
25.542.936.595 - 26.193.903.718 -
539.936.595 - 539.936.595 -
25.000.000.000 (14.375.000.000) 25.000.000.000 (9.375.000.000)
3.000.000 - 3.000.000 -
- - 650.967.123 -

25.555.848.206

(14.375.000.000)

26.216.710.454

(9.375.000.000)
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Céng ty CH phin Bit dong sin Lilama Béo cdo tai chinh
Thng 2, s6 124, phd Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quin Hai Ba Trung, Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Thanh phd Fa Noi, Viét Nam

(i) Theo Bién ban cudc hop ngdy 14/08/2010 gifta Cong ty C6 phin BAt dong san Lilama (“Lilama Land”) va Cong ty ch
phin PAu tu Xay dung Lilama SHB ("Lilama SHB") - hién dd ddi tén 1a Céng ty Cé phén Phit M§ Trung Viét, hai bén
théng nhét chim dut viéc thuc hién Hop ddng s6 03/LLML-LLMIC/HDKT ngay 11/12/2007 v& viée hop téc mua lai phdn
vbn gop cta Cong ty TNHH Hué Trudng dé diu tr xiy dung khu nha ¢ cao tAng tai phudmg Phuéc Long B, quén 9, thanh
ph8 3 Chi Minh. Theo d6, Lilama SHB s& chuyén tra cho Lilama Land s6 tién 30 ty ddng dd gép vao du 4n va cam két dén
sau théng ddu nim 2011 s& hoan tra hét. Tuy nhién, Lilama SHB méi chuyén tré cho Lilama Land 5 ty ddng, con ng 25 ty
ddng. Lilama Land dd nhidu 14n gii vin ban yéu cu Lilama SHB thanh todn khoan cong ng trén nhung chua nhén dugc
phan hdi tir phia Lilama SHB.

Mt khac, vio nim 2012, Céng ty di ky hop ddng mua ban 31 cin ho tai Lilama SHB Building tai s6 348 Trinh Dinh
Trong, phudng Hoa Thanh, quin Tan Phi, thinh phé H Chi Minh ("Dy 4n 584") v6i Lilama SHB theo Hop dbng sb
LILAMALAND/HPMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012, téng gid tri 12 25 ty ddng, Phuong thirc thanh todn theo hinh
thitc cAu trir khoan cong ng con lai ma Lilama SHB phai tra Lilama Land tir viéc hop téc dy an Phuée Long B, quén 9,
thanh phé Hé Chf Minh. Dy 4n 584 1a dy én do Céng ty CO phén DAu tr X4y dung va Khai thac Cong trinh giao thong 584
("Céng ty 584") la chi dAu tw va Cong ty 584 c6 ky hop dong uy quyén cho Lilama SHB diéu hanh, gi4m st céc hoat dong
dAu t, san xut kinh doanh tai Dy 4n 584. Trong nam 2013, Cong ty 584 yéu ciu Lilama SHB ban giao nguyén trang Dy an
584 cho Cong ty 584 va Cong ty 584, Lilama SHB cimg chju trach nhiém khéc phuc giai quyét quyén lgi cho ngudi dén mua
cin hd Dy an.

Ciin cir Bién ban lam viéc ngay 22/01/2015 giita Cong ty va Cong ty 584, Cong ty 584 dd duay kién vé viéc Hop ddng mua
bén gitta Céng ty va Lilama SHB la cén cir theo Hop ddng uy quyén ngay 24/07/2009 giita Cong ty 584 va Lilama SHB
nhung hop dong uy quyén chua duge céng chimg nén Hop ddng mua ban khong c6 gié tri phép ly. Tuy nhién, Céng ty 584
ddng ¥ ding tai san 14 céc can hd ciia Cong ty 584 tai Dy én 584 dé thanh toan 50% gid trj hop ddng mua ban néi trén
(twong duong 12,5 ty ddng) va 50% gia tri hop ddng con lai, Lilama SHB ¢ trach nhi¢m tra béng tién mit hofc tai san cia
Lilama SHB cho Cong ty.

Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngdy 04/03/2016 gitta Lilama Land, Céng ty 584 va Thanh tra Thanh phd H3 Chi Minh,
Cong ty 584 x4c dinh hop ddng mua ban cin ho giftta Cong ty va Lilama SHB khong c6 gid tri do Hop dbng ty quyén ngay
24/07/2009 khong cé cong chiing nén khong chip thuin ni dung tai Bién ban lam viéc ngy 22/01/2015 théa thuan "chp
thuan trd 12,5 ty ddng". Hién tai, gitta Cong ty 584 va Lilama SHB dang c¢ tranh chip vé& phap ly.

Tai Bén 4n din sy so thim sé 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 clia Toa én nhan dén quén Tén Ph, Thanh phd H) Chi
minh va Ban 4n dan sy phic thdm s6 349/2022/DS-PT ngay 30/06/2022 ctia Toa én nhan dén thanh ph6 Hd Chi Minh (sau
khi Lilama Land khang cdo két qua cta ban &n so tham), Toa tuyén xir khong chép nhén yéu cdu ciia Lilama Land v& viéc
bujc Céng ty 584 ban giao 31 ciin ho thuc Dy 4n 584 va tuyén b6 v6 hidu Hop ddng LILAMALAND/
HPMB/2012/BUILDING ngiy 11/9/2012 gitta Lilama Land va Lilama SHB.

Bén 31/12/2024, Céng ty vin chua thu hdi duge khoan cong ng véi Lilama SHB. Cong ty van tiép tuc giri Pon khdi kién
1én To 4n nhén din qun Hai Chau, thanh phé Da Nng dé yéu ciu Toa 4n buge Cong ty Cb phan Phi M§ Trung Viét hoan
tra ng gbe (25 ty ddng) va no l4i cho Cong ty.

Do d6 dén thoi diém 31/12/2024, Cong ty quyét dinh trich 14p dy phong bd sung, miic trich Iap dy phong cho khoén ng d6i

véi Lilama SHB (nay la Cong ty C6 phn Phit My Trung Viét) 13 14.375.000.000 VND, thoi diém 31/12/2023 mrc trich 1ap
14 9.375.000.000 VND

b) Dai han
- Phai thu khac 4.511.099.572 - 4.511.099.572 -
Téng Cong ty Lip mdy Viét 42.240.000 - 42.240.000 =
Nam - CTCP
Céng ty Cé phdn Gia Nghi 4.468.859.572 (4.468.859.572) 4.468.859.572 (1.340.657.872)
(i)
4.511.099.572 (4.468.859.572) 4.511.099.572 (1.340.657.872)
~ =
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B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Cong ty Cb phin Bit ddng san Lilama
Ting 2, s6 124, phé Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

(i) Theo Hop ddng hop tac ddu trr s8 08/HDKT-LLML-GN ngay 10/10/2008 giita Cong ty va Cong ty Cd phén Gia Nghi thi
hai bén s& cung hop tac xay dung Du dn Khu nha & Lilama Land - Gia Nghi véi dién tich 8,99 ha tai x Phong Phi, huyen
Binh Chdnh, thanh phé Hb Chi Minh. Ngudn von dAu tu dy kién 12 62 ty ddng, trong dé Céng ty gép 70%, Cong ty ch phan
Gia Nghi gép 30%. Tuy nhién theo vdn ban s S4U/TNMT-QLSDD ciia S& Tai nguyén va Moi tmorng Thanh phé Hb Chi
Minh ngdy 19 thang 01 nam 2016, S& Tai nguyén va Méi trudmg did chém ditt higu Iyc cia vin ban chép thuin dia diém dau
tur du 4n trén do khong du diéu kién dé tiép tuc thuc hién. Hién nay, dy 4n Khu nha & Lilama Land - Gia Nghi dé khong con
duoc trién khai.

7. HANG TON KHO

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Du phong Gia gdc Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuit kinh doanh 10.689.390.508 - 9.545.857.997 -
dé dang
D dn Khu dé thi 4.694.178.201 - 4.694.178.201 -

LilamaLand - Som Déng (i)

D dn Khu dé thi Hoang 5.689.076.156 - 4,.594.073.793 -
Phadt (ii)
Dy én 348 Trinh Dinh

Trong

306.136.151 - 257.606.003 -

- Hang héa bt dong san 43.534.706.791 - 49.157.082.465 -

54.224.097.299 = 58.702.940.462 -

(i) Dy 4n Khu db thi Lilama Land - Son Pdng tai huyén Hoai Pirc thyc hién dua trén Quyét dinh s6 1858/QD-UBND ngay
30/06/2008 ciia UBND tinh Ha Téy, nay la UBND thanh pho Ha Noi vé viée giao cho Cong ty 1am chu du tir va thue hién
dy 4n. Hién nay, Cong ty dang thuc hién ldp lai diu chinh quy hoach chi tiét theo Cong vin s6 4326/QHKT ngay
05/08/2016.

Theo Béo cdo sb 609/BC-KH&DT ngay 31/10/2022 clia S& ké hoach va diu tw Thanh phd Ha Noi vé vigc ra soét cac dur 4n
khu nha &, khu d6 thi méi ciia TS céng tac Thanh phé thanh I&p tai Quyét dinh sb 5490/QD- UBND ngay 31/12/2021 cia
UBND Thanh phé (dot 1), S ké hoach va Péu tir s& chu tr t& chirc thanh tra, kiém tra dur én, cing c6 co s& phép ly dé dé
xuht phrong 4n dé x ly dbi véi 'nmg trrdmg hop cu thé cia cde Dy 4n trén dja ban, trong d6 c6 Dy an Khu d6 thi
LilamaLand - Son Ddng. Bén thoi diém lip Bdo céo tai chinh ndy, Céng ty chua nhén duogc bét ky théng bao nao ciia co
quan chirc ning lién quan dén du 4n nay.

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Méy méc thiét Phuong tién Cing
bi vén tai truyén
din
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu nim 214.967.328 1.098.441.818 1.313.409.146
S8 dwr cudi nim 214.967.328 1.098.441.818 1.313.409.146
Gia tri hao mon liy ké
S6 du ddu nim 214.967.328 1.033.058.352 1.248.025.680
- Khéu hao trong nim = 65.383.466 65.383.466
S5 du cudi nim 214.967.328 1.098.441.818 1.313.409.146

Gia trj con lai
Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

65.383.466

65.383.466

- Nguyén gia tai sén cb dinh cudi nam da khiu hao hét nhung vin con sir dung;

17

1.313.409.146 ddng

PR



Cong ty C6 phin Bit dong san Lilama

Téng 2, s6 124, phd Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quén Hai Ba Trung,

Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

9. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S phai nop diu Sé phai ndp trong  S6 dé thyc ndp trong S6 phai ndp cudi

nam ndm nim nidm

VND VND VND VND

- Thué gia tri gia ting = 2.258.631.288 2.258.631.288 -
- Thué thu nhép doanh nghiép 109.593.056 1.281.964.111 109.353.239 1.282.203.928
- Thué thu nhap c4 nhan 37.902.915 69.076.591 70.522.781 36.456.725
- Thué khac - 233.884.454 3.000.000 230.884.454
147.495.971 3.843.556.444 2.441.507.308 1.549.545.107

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh vé thué dbi voi
nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu céch khic nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo céo tai
chinh c6 thé bj thay d3i theo quyét dinh ciia co quan thué.

10. PHAI TRA KHAC

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han
- Kinh phi cong doan 34.394.691 31.721.768
- Nhén ky quf, ky cugc ngén han 1.293.719.963 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khic 1.073.448.000 1.101.864.000
2.401.562.654 1.133.585.768
11. VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién dong ciia von chi s& hiru
Vén diu tur clia Cac qu¥ khéc thude Loi nhuén chua Cong
chit s& hiru vén chit s& hitu phén phéi
VND VND VND VND
S6 dw diu nim truée 104.712.780.000 316.822.882 3.001.462.357 108.031.065.239
Lii trong nim trudc - E 145.038.922 145.038.922
S6 dw cubi nim truée 104.712.780.000 316.822.882 3.146.501.279 108.176.104.161
S6 dw dhu nim nay 104.712.780.000 316.822.882 3.146.501.279 108.176.104.161
Téng vbn trong nim nay - - - -
L4i trong nim nay - - 4.834.523.142 4.834.523.142
$6 dw cubi nim nay 104.712.780.000 316.822.882 7.981.024.421 113.010.627.303
b) Chi tiét vén diu tw clia chi sé hitu
Ty 18 31/12/2024 Ty 18 01/01/2024
(%) VND (%) VND
Téng Cong ty Lip may Viét Nam - CTCP 27,93% 29.250.000.000 27,93% 29.250.000.000
Cong ty TNHH T4n Long 15,52% 16.250.000.000 15,52% 16.250.000.000
Téng Cong ty CP Bia rugu nuéc giai khat Ha Noi 15,52% 16.250.000.000 15,52% 16.250.000.000
Téng Céng ty Tu vin Xay dung Viét Nam -CTCP 6,21% 6.500.000.000 6,21% 6.500.000.000
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi 9,31% 9.750.000.000 9,31% 9.750.000.000
Téng Cong ty Thudc 14 Viét Nam 15,52% 16.250.000.000 15,52% 16.250.000.000
Céc cb dong khéc 9,99% 10.462.780.000 9,99% 10.462.780.000
100%  104.712.780.000 100% 104.712.780.000

=
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Cong ty Cb phiin Bit dgng sin Lilama
Thng 2, s 124, phé Minh Khai, Phuéng Minh Khai, Quin Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

¢) Céc giao djch vé von véi cic chi s& hiru va phéin phdi cb tire, chia lgi nhudn

Nam 2024 Nim 2023
VND VND

Vén ddu tur ciia chi s& hitu
104.712.780.000
104.712.780.000

104.712.780.000
104.712.780.000

- Vén gop dau ndm

- Von gdp cuoi nam

d) Cb phiéu

31/12/2024 01/01/2024
S6 Irgng cd phiéu dang ky phét hanh 10.471.278 10.471.278
S6 lrong cb phiéu da phat hanh va gép vén déy du 10.471.278 10.471.278
- Cd phiéu phé théng 10.471.278 10.471.278
Sé luong cd phiéu dang luu hinh 10.471.278 10.471.278
- C6 phiéu phé théng 10.471.278 10.471.278
- C3 phiéu 1wy dai - 4
Meénh gi4 c¢b phiéu da hru hanh (VND) 10.000 10.000
12. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

Doanh thu ban hang 23.088.445.362 -

23.088.445.362 -

13. GIA VON HANG BAN

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Gia vbn cia hang héa da bén 6.320.384.058 .
6.320.384.058 -

14. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2024 Nam 2023
VND VND
Lai tién giri 742.820.081 2.119.347.085
742.820.081 2.119.347.085
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Bio cao tai chinh

Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15. CHI PHI QUAN LY KINH DOANH

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phi dy phong

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

16. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Téng lgi nhufin ké to4n truée thué TNDN
Céc khoan didu chinh ting

- Thii lao Hji déng quan tri

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhp tinh thué TNDN

Chi phf thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

17. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Mbi quan hé ctia Cong ty v6i c4c bén lién quan trong ndm 2024 bao gm:

TT Bénlién quan
1 Tbéng Cong ty Lip mdy Viét Nam -CTCP
2 Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

C6ng ty ¢6 céc giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thiic nim tai chinh v6i cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich phét sinh trong ndm:

Giri tidn giri c6 ki han

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi
Thu hdi tién giri ¢6 ky han

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

Lai tién giri

Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i
Thu ldi tién gii

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

Chi phi thué viin phong

Téng Cong ty Lip may Viét Nam -CTCP

=
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Néam 2024 Nim 2023
VND VND
1.068.168.242 1.067.285.555
65.383.466 156.920.256
8.563.165.950 =
3.000.000 3.000.000
1.541.846.619 427.278.469
152.758.699 210.230.827

11.394.322.976

1.864.715.107

Nam 2024 Niam 2023
VND VND
6.116.487.253 254.631.978
293.333.305 293.333.305
293.333.305 293.333.305
6.409.820.558 547.965.283
1.281.964.111 109.593.056
1.281.964.111 109.593.056

MS&i quan hé
Cb ddng gbp von

Cb déng goép von

MObi quan hé Niim 2024 Nam 2023
_ VND VND
Cb dong gop vén 68.000.000.000 47.500.000.000

Cb dong gop von
Cé déng gop vén
Cd dong gop von

Cb dong gop von

46.000.000.000

742.066.848

1.393.033.971

154.440.000

Y

48.500.000.000

1.567.821.644

1.625.679.178

154.440.000



Cong ty Cb phin Bit dgng sin Lilama Bdo cdo tai chinh
Ting 2, s 124, ph$ Minh Khai, Phudng Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2024
Thanh phd 2 Ngi, Viét Nam

S6 dur tai ngay két thiic ndm tai chinh

Mbi quan hé 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Diu tw tai chinh ngin han
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Noi Cb dong gép von 45.500.000.000 23.500.000.000
Phai thu khdc
Tdng Cong ty Lip miy Viét Nam -CTCP Cb déng gop von 42.240.000 42.240.000
18. SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh 14 sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023 da duge Cong ty
TNHH Kiém toan va Dinh gia KVA kiém toén.
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